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CAPITULO |

DISPOSICIONES LEGALES

Articulo 1°.-Denominacién, naturaleza y régimen leqgal.

1.

Bajo la denominacion de ENTIDAD DE CONSERVACION DEL
POLIGONO INDUSTRIAL VALDEFERRIN sito en Ctra. A-125, Km.
3, en Ejea de los Caballeros (Zaragoza), se constituye como entidad
urbanistica colaboradora, integrada por todos los propietarios de
parcelas incluidas en la actuacion (13, 22 y 32 fases). Cuando la 42 fase
(Valdeferrin Oeste) esté finalizada se incluird de forma automatica en la
Entidad de Conservacion

La Entidad tendra naturaleza administrativa, con personalidad propia y
plena capacidad juridica desde la fecha de su inscripcién en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, y se regulard por sus
Estatutos y por los articulos 8 y siguientes del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en
materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios y arts. 67 a 70 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, y deméas normas urbanisticas aplicables y articulo 58.11 bis
del Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros.

Articulo 2°.- Domicilio.

La Entidad de Conservacion tendra su domicilio legal en el Poligono Industrial
de Valdeferrin, sin perjuicio de poder trasladarlo a cualquier otro lugar del
mismo término municipal, mediante acuerdo de la Junta de Gobierno, que
debera ser notificado a los 6rganos urbanisticos competentes.

Articulo 3°.- Objeto.

Constituye el objeto y fines de la Entidad:

1.

Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacion
garantizando y exigiendo el cumplimiento de los derechos y obligaciones
gue competen a los miembros de la Entidad.

Atender a la prestacion de los servicios basicos urbanisticos previstos en
el planeamiento aplicable, asi como al mantenimiento y conservacion de
los siguientes servicios:

*» Red viaria (calzadas, aceras, medianas, sefalitica horizontal y
vertical, etc.).

= Alumbrado publico.

= Zonas verdes publicas.

» Vigilancia privada.
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Por su parte, el Ayuntamiento se compromete a asumir los siguientes
gastos:

» Reparaciones del abastecimiento de agua general.
= Reparaciones del vertido de aguas residuales general.

El Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros colaborara con la Entidad de
Conservacion de Valdeferrin en aquellas acciones de mantenimiento
que, por su volumen o coste, desborden la capacidad econdémica de
dicha entidad. Para este fin o para otro cualquiera se podran firmar
convenios de colaboracion entre la Entidad de Conservacion de
Valdeferrin y el Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros

3. Establecer y dirigir los servicios comunes que de acuerdo con el punto
anterior le hayan sido asignados, administracion, guarda seguridad y
vigilancia, etc. previsto en el planeamiento o que vengan exigidos por la
urbanizacion y se consideren pertinente, dictando al efecto las
adecuadas normas de régimen interior.

4, Distribuir los gastos comunes entre todos los miembros de la Entidad de
conformidad con las normas establecidas en los presentes Estatutos y
con los acuerdos validamente adoptados por los érganos rectores de la

Entidad.

5. Velar por el estricto cumplimiento de las ordenanzas del planeamiento
aprobado.

6. Promover la convivencia social de los miembros de la Entidad,

dirimiendo las diferencias que pudieran surgir entre ellos con relacion al
uso y disfrute de los elementos propios y comunes.

7. Adoptar las medidas y ejercitar, en su caso, las acciones
correspondientes frente a los miembros de la Entidad, o terceras
personas, para exigir el adecuado cumplimiento de las obligaciones
contraidas por razén del planeamiento vigente.

8. Defender los intereses comunes ante cualquier Organismo o Autoridad
del Estado, de los Entes Autondmicos, de la Provincia y del Municipio,
asi como ante Juzgados y Tribunales de cualquier grado y jurisdiccion.

9. Cualquiera otra finalidad licita de naturaleza urbanistica que venga
exigida o se fundamente en la actuacion.

Articulo 4°.- Ambito.

El &mbito de actuacion podra abarcar la totalidad del area comprendida en el
poligono o, en su caso, limitarse a zonas del mismo que formen etapas de
desarrollo del planeamiento aprobado integramente ejecutadas, y que permitan
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su puesta en funcionamiento con autonomia del resto de la actuacién
urbanistica proyectada.

Articulo 5°.- Vigencia y duracion.

La Entidad de Conservacion tendra personalidad juridica y capacidad de obrar
a partir del momento de su inscripcién en el registro citado en el art. 1,2° de
estos estatutos y tendra duracion indefinida.

CAPITULO Il

DEL ORGANO URBANISTICO BAJO CUYO CONTROL ACTUA

Articulo 6°.- Administracién Actuante.

La Entidad Urbanistica de Conservacion actuara bajo el control urbanistico del
Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros que tendra, en todo caso, un
representante en los Organos Rectores de la Entidad.

CAPITULO Il

DE LOS ELEMENTOS PERSONALES

Articulo 7°.- Miembros de la Entidad. Condiciones y Requisitos.

Son miembros natos de la Entidad Urbanistica:
1. La Corporacion Municipal, como Administracion actuante.

2. Los propietarios adquirientes de parcelas del poligono vy titulares de las
industrias en ellas instaladas, que lo seran obligatoriamente “propter
rem” desde la fecha de adquisicién de sus titulos o desde la constitucion
de esta Entidad.

La transmisién por cualquier titulo, de la propiedad de las parcelas
comportara necesariamente la subrogacion del adquiriente en los
derechos y obligaciones del transmitente.

3. Los cotitulares de una finca habran de designar, en documento
fehaciente, a una sola persona con amplias facultades para el ejercicio
de las de miembro de la Entidad, respondiendo solidariamente frente a
la misma de cuantas obligaciones dimanen de su condicion. Si no
designaran representante en el plazo que al efecto se sefiale, lo hara el
organo administrativo tutelar, a peticion de la Entidad. El designado, en
este caso, ejercera sus funciones mientras los interesados no
designaren formalmente otro.



Articulo 8°.- Participacion. Cuotas y exaccion.

1. Los miembros de la Entidad tendran derecho a participar, en la forma
prevista en los Estatutos, en sus 6rganos de Administracion y a disfrutar
de los servicios e instalaciones de la misma, asi como a los demas
beneficios que de ella puedan obtenerse.

2. La participacion de los miembros de la Entidad en los derechos y
obligaciones establecidos en los Estatutos, o que en lo sucesivo puedan
acordarse, sera la misma para todos salvo en el pago de las cantidades,
a cuyo efecto se estara a lo que resulte del apartado siguiente y en la
adopcién de acuerdos, cuyo voto sera proporcional a la cuota asignada
a su parcela.

3. Para atender a los gastos de mantenimiento, conservacion y comunes
en general, se asignara una cuota anual de participacion. El calculo de la
misma se realizara segun la siguiente formula:

A- Una cantidad fija mensual, denominada “CF”(a
determinar por la Entidad de Conservacion) por unidad
parcelaria o, en el caso de promociones de naves
industriales dentro de una o varias parcelas, por nave.
Este importe sera revisado anualmente de conformidad
con la variacién del IPC, aprobada por el INE, en la
anualidad precedente (periodo 1 de enero a 31 de
diciembre). Esta cantidad la denominamos “A”.

A =CF€/mes x 12 meses x n

n: Namero de propietarios de la Entidad de
Conservacion.
CF: Cantidad Fija Mensual.

B- Una cantidad variable, obtenida de la diferencia entre el
Presupuesto que anualmente apruebe la Entidad y el
importe global resultante de la repercusion a los
propietarios de la cuota sefialada en el apartado A. Esta
cantidad la denominamos “B”

B = Presupuesto anual — A

Se distribuira entre los propietarios con arreglo a los
siguientes criterios de reparto:

- Superficie de la unidad parcelaria o, en el caso de
promociones de naves industriales dentro de una o
varias parcelas, superficie de la nave.
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- Metros lineales de fachada de la unidad parcelaria
0, en el caso de promociones de naves industriales
dentro de una o varias parcelas, metros lineales de
fachada de la nave.

De acuerdo a la siguiente férmula matematica que
denominamos “b”.

b = 0,5 (superficie Unidad Parcelaria o nave /
total superficie poligono) + 0,5 (m.l. fachada
unidad parcelaria o nave / total m.l. fachadas
poligono)

Por tanto, la cuota anual por unidad parcelaria o nave industrial, incluida
dentro de una promocion de naves, se obtiene conforme al siguiente calculo:

Cuota Anual = (CF €/mes x 12) + (b x B)

Si sobre las parcelas o naves se hubiesen constituido regimenes de
propiedad horizontal, la contribucién de los propietarios en la referida
obligacién de conservacion y mantenimiento se determinara por la cuota
de participacion con relacion al total del valor del inmueble que tenga
asignada en cada comunidad.

4, Las cuotas que deban abonar los propietarios de parcelas para atender
los gastos comunes se recaudaran en el plazo que se fije por los
organos rectores de la Entidad.

La morosidad en el pago de las cuotas producird sin necesidad de
intimacion alguna, la obligacion de abonar intereses legales de demora,
a favor de la Entidad.

5. Cualquiera que fuese el sujeto a quien corresponda la obligacion de
mantenimiento, el Ayuntamiento o Administracion actuante en su
condicion de titular de los terrenos de dominio publico, obras, dotaciones
0 instalaciones objeto de cesién obligatoria, podra exigir por via de
apremio las cuotas que se adeuden mas los intereses devengados, ya
sea de oficio, ya a instancia, en su caso, de la Entidad Urbanistica
colaboradora.

El importe de la cuota serd entregado por el Ayuntamiento a la Entidad
encargada de la conservacion.



CAPITULO IV

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES

Secciéon 12.- De los propietarios adquirientes de parcelas.

Articulos 9°.- Derechos.

1.

10.

Ejercer sus facultades dominicales sobre las parcelas de propiedad
privada, sin mas limitacion que las establecidas en las leyes y en el
planeamiento vigente.

Usar y disfrutar de las instalaciones y servicios comunes, previo
cumplimiento de los requisitos y formalidades que se establezcan en las
normas de régimen interior de la Entidad.

Utilizar los servicios urbanisticos del poligono, satisfaciendo la cuota
correspondiente.

Asistir a las reuniones de la Asamblea General, e intervenir en la adopcion
de acuerdos con voto proporcional al coeficiente de participacién asignado
a las parcelas respectivas.

Intervenir como electores o candidatos en la designacion de los miembros
y cargos de la Junta de Gobierno.

Formular a los Organos rectores cuantas propuestas consideren
convenientes para el mejor cumplimiento del objeto y finalidad de la
Entidad.

Ser informados puntualmente de los acuerdos adoptados por los Organos
de Gobierno y Administracién, asi como de cuantas actividades afecten a
la Entidad.

Solicitar y obtener el necesario asesoramiento y ayuda en cuantos
problemas tengan relacion en su condicion de miembros, y guarden
consonancia con el objeto y fines de la Entidad.

Recurrir contra los acuerdos adoptados por los érganos rectores, con
arreglo a lo dispuesto en la Seccion 22 del Titulo VIl de estos Estatutos.

Examinar los libros de contabilidad, actas y demas documentos de la
Entidad, en los términos determinados en estos Estatutos.
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Los demas que resulten de los presentes Estatutos y de la legislacion
urbanistica.

Articulo 10°.- Obligaciones.

1.

Cumplir los estatutos, los reglamentos aprobados por la Asamblea General
para el uso y disfrute de las instalaciones y servicios comunes, y los
demas acuerdos validamente adoptados por los érganos rectores de la
Entidad, en el ambito de sus respectivas competencias.

Pagar, dentro de los plazos establecidos, las cuotas y derramas que con
caracter ordinario o extraordinario se establezcan por la Asamblea General
con los condicionamientos y requisitos preceptuados en los presentes
Estatutos.

Comunicar a la Entidad las transmisiones de las parcelas, subrogando al
adquiriente en los derechos y obligaciones frente a la misma, incluso en
los ya vendidos y no satisfechos.

Someterse a la inspeccién de los 6rganos rectores en cuanto pueda
afectar al cumplimiento de los fines de la Entidad.

Someter a la Junta de Gobierno, a titulo de laudo arbitral, las diferencias
surgidas con otros miembros de la Entidad en el uso y aprovechamiento de
los elementos propios o comunes.

Reparar a su cargo y por su cuenta aquellos desperfectos o alteraciones
gue directa o indirectamente se hubieran producido por su causa en las
zonas de uso comun sometidas al cuidado y vigilancia de la Entidad.

Comunicar a la Secretaria de la Junta de Gobierno un domicilio a efectos
de notificaciones, asi como cualquier variacibn que se produzca en el
mismo, y en el supuesto de transmisioén de la propiedad notificaran dentro
del plazo de los quince dias siguientes, el nombre, apellidos y domicilio del
adquiriente.

Seccidn 22.- De la Sociedad Estatal de Promocion v Equipamiento

de Suelo (SEPES)

Articulo 11°.- Derechos y obligaciones.

En su condicion de miembro de la Entidad Urbanistica de Conservacion, los
derechos y obligaciones de SEPES seran los mismos que los de los restantes
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miembros propietarios de parcelas, y su participacion en los gastos vendra
concretada exclusivamente en el coeficiente asignado a cada una de las parcelas
de las que sea titular.

Seccion 32.- Del Ayuntamiento

Articulo 12°.- Derechos y obligaciones.

1. La Corporacion Municipal, en su condicion de Administracion actuante,

ejercera las funciones determinadas legal y reglamentariamente.

En su condicion de miembro de la Entidad Urbanistica de Conservacion,
los derechos y obligaciones del Ayuntamiento y de las Entidades
dependientes o vinculadas a él seran los mismos que los de los restantes
miembros propietarios de parcelas, y su participacién en los gastos vendra
concretada exclusivamente en el coeficiente asignado a cada una de las
parcelas de las que sea titular.

CAPITULO V

DE LOS ELEMENTOS REALES

Articulo 13°.- Elementos de propiedad privada.

Los propietarios de parcelas de propiedad privada ostentaran la titularidad
privativa de la superficie de la parcela respectiva, incluido el espacio libre no
edificable, asi como de cuantas edificaciones y elementos urbanisticos contengan
en su interior.

Articulo 14°.- Elementos de propiedad comun.

1.

Las instalaciones y edificaciones construidas en su caso, en terrenos
propiedad de la Entidad, o de los que ésta sea usuaria, tendran naturaleza
de elementos de propiedad comun, correspondiente al ejercicio de su
titularidad a la Entidad.

Ninguin miembro de la Entidad podr& realizar obras en los elementos de
propiedad comun, aunque sea en interés de todos, sin la previa
autorizacion de la Asamblea General, estando facultada la Junta de
Gobierno, en su caso de urgente necesidad, para decidir sobre las
medidas a adoptar.
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Si se ejecutase alguna obra o mejora sin la debida autorizacion, los
perjuicios producidos seran de cargo exclusivo del ejecutor, y los
beneficios, si existiesen, aprovecharan a todos los miembros de la Entidad
sin obligacion de satisfacer indemnizacion alguna.

Articulo 15°.- Elementos de dominio y uso publico.

1.

Pertenecera al dominio y uso publico, cuya titularidad corresponde al
Ayuntamiento, los siguientes elementos:

a) Red viaria.

b) Redes e instalaciones de los servicios basicos del poligono.

c) Espacios definidos en el planeamiento urbanistico como zonas verdes
publicas.

Sobre las zonas verdes publicas a que se refiere el epigrafe c) del
apartado anterior podran otorgarse por la Corporacién Municipal a favor de
la Entidad concesiones limitativas del uso publico para fines no lucrativos
tales como instalaciones deportivas o recreativas, juegos de nifios y otras
analogas que se conjuguen con el caracter de la zona dentro del respeto a
lo establecido en la legislacion urbanistica vigente.

CAPITULO VI

DE LOS ORGANOS RECTORES

Articulo 16°.- Enumeracion.

El Gobierno y la Administracion de la Entidad estan encomendados basicamente
a la Asamblea General y a la Junta de Gobierno, sin perjuicio de los demas
organos previstos en el Estatuto.

Seccion 12.- De la Asamblea General.

Articulo 17°.- Naturaleza, composicidon, clases y efectos.

1.

Los miembros de la Entidad constituidos en Asamblea debidamente
convocada, componen el érgano superior deliberante y decisorio en los
asuntos propios de su exclusiva competencia.
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Formara parte de la Asamblea un representante del Ayuntamiento como
Administracion actuante.

2. Todos los miembros de la Entidad, con independencia de su asistencia o
ausencia o de cual haya sido el sentido de su voto, quedan sometidos a
los acuerdos de la Asamblea.

3. Las reuniones de la Asamblea General podrdn ser ordinarias y
extraordinarias. Sera ordinaria la celebrada para aprobar el presupuesto
ordinario, aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior, censurar
la gestion social y conocer sobre el desenvolvimiento normal de la Entidad.
Extraordinarias seran todas las demas.

La Asamblea General Ordinaria, previamente convocada al efecto, se
reunir, por lo menos, una vez al afio, dentro de los seis primeros meses
de cada ejercicio. Desde la convocatoria hasta dos dias antes a su
celebracion, los miembros de la Entidad podran examinar los libros de
contabilidad, actas y demas documentos que seran objeto de
consideracion y, en su caso, aprobacion en la sesion de la Asamblea, y
gue a tal efecto, estaran a disposicién de los mismos en el domicilio social
de la Entidad.

También se reunird la Asamblea, con caracter extraordinario, siempre que
fuere necesario para la adopcibn de acuerdos que requieran Ssu
intervencion, cuando asi lo acuerde la Junta de Gobierno o lo solicite un
namero de propietarios que agrupen en su conjunto el 25 por 100 del
coeficiente total de participacion en los gastos asignados a las diferentes
parcelas del poligono o unidad de actuacién. En este ultimo supuesto, la
Asamblea debera ser convocada para su celebracién dentro de los treinta
dias siguientes a la fecha en que se hubiese requerido fehacientemente a
la Junta de Gobierno y se incluiran en el orden del dia necesariamente los
asuntos que hubieren sido objeto de la solicitud razonada de los
promotores de la convocatoria.

Articulo 18°.- Convocatoria.

La Asamblea General sera convocada por el Presidente de la Junta de Gobierno
de la Entidad, mediante citacién por escrito en la que se expresara lugar, fecha y
hora de la reunién en primera y, en su caso, segunda convocatoria y relacion
sucinta de los asuntos a tratar. Entre la primera y segunda convocatoria debera
mediar, por lo menos, el espacio de media hora.

Articulo 19°.- Constitucion.
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La Asamblea General, tanto Ordinaria como Extraordinaria, quedara validamente
constituida en primera convocatoria cuando concurran a ella, por si mismos o por
representacion, propietarios que ostenten la mayoria absoluta del porcentaje de
participacion en los gastos de mantenimiento, conservacion y comunes en
general; en segunda convocatoria, quedara validamente constituida, cualquiera
gue sea el numero de asistentes y de votos representados en la Asamblea.

En ambos casos sera requisito necesario para su celebracién la asistencia del

Presidente y el Secretario o de quienes legalmente les sustituyan de acuerdo a lo
establecido en el articulo 22 de los presentes Estatutos.

Articulo 20°.- Asistencia y representacion. Derecho a voto.

1. Podran asistir a la Asamblea todos los miembros de la Entidad. Los
propietarios de parcelas deberan estar inscritos en el Libro-Registro de la
Entidad, al menos con cinco dias de antelaciéon a la fecha de la reunion
para tener derecho a participar en la Asamblea.

2. Cada propietario tendra un niamero de votos igual al que le corresponda en
el coeficiente de participacion asignado a su parcela.

3. Los propietarios que no concurran a la Asamblea podradn conferir su
representacion por escrito a cualquier persona natural, mayor de edad, que
no se halle incapacitado para el ejercicio de dicho cargo.

4, En los casos de condominio se estara a lo determinado en el articulo 7° de
estos Estatutos.

Articulo 21°.- Suspension de derechos.

El ejercicio de los derechos sociales quedard en suspenso mientras los
propietarios de parcelas se hallen en mora en el pago de las cuotas o derramas,
sean ordinarias o extraordinarias, acordadas por la Entidad.

Articulo 22°.- Régimen y funcionamiento.

1. Las reuniones de la Asamblea seran presididas por el Presidente de la
Junta de Gobierno, que dirigird los debates, y, en su defecto, por el
Vicepresidente o por aquel miembro que se designe a tal efecto en la
Asamblea. Actuara de Secretario el de la Junta de Gobierno y en su
defecto el Vocal mas joven de la Junta o aquel que se designe en la
Asamblea.
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Los acuerdos se adoptaran mediante votacion ordinaria y mayoria simple,
salvo en los casos especificos recogidos en los presentes Estatutos que
exijan un quérum especial de votacion.

Las actas de las reuniones, que se llevaran en su correspondiente libro,
seran autorizadas por el Secretario con el visto bueno del Presidente. En
dichas actas, o como anexo a las mismas, se haran constar los miembros
presentes y representados con especificacion del coeficiente de
participacion que les corresponda. El Acta se someteré a la aprobacion de
la Asamblea en la siguiente Sesién que ésta celebre. Sin perjuicio de lo
anterior, los acuerdos tendran fuerza ejecutiva desde el momento de su
adopcion.

Articulo 23°.- Atribuciones.

Corresponden a la Asamblea deliberar y resolver sobre las siguientes materias:

1.

10.

Propuesta de modificaciébn de los Estatutos, sin perjuicio de la ulterior
aprobacion de la Administracion actuante.

Nombramiento y cese de las personas encargadas del Gobierno y
administracién de la Entidad que formaran la Junta de Gobierno.

Nombramiento de los miembros censores de cuentas.

Aprobacioén, en su caso, de la Memoria y Cuentas del Ejercicio anterior.
Aprobacioén, en su caso, de los presupuestos de gastos e ingresos para el
ejercicio siguiente, asi como de los planes, programas y memoria de
actividades.

Fijacion de medios econOmicos Yy cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarias, a satisfacer por los propietarios de parcelas.

Censura de la Gestion de la Junta de Gobierno.
Asuntos propuestos por la Junta de Gobierno.
Propuesta de disolucion de la Entidad, una vez cumplido su objetivo.

Cualquier otro asunto que afecte con caracter relevante a la vida de la
Entidad y no hubiese sido atribuido a la Junta de Gobierno.
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Seccién 22.- De la Junta de Gobierno.

Articulo 24°.- Naturaleza.

La Entidad Urbanistica de Conservacion sera regida y administrada por la Junta
de Gobierno, investida de las mas amplias facultades para gobernar la Entidad,
pudiendo realizar toda clase de actos de administracion, gestion e incluso
disposicion dentro del marco establecido en la Ley y en los Estatutos.

Articulo 25° .- Composicion.

1. La Junta de Gobierno estara integrada por el Presidente, Vicepresidente,
Tesorero, Secretario y dos Vocales, todos ellos propietarios de parcelas
con coeficientes de participacion asignado a las mismas.

2. Un representante de la Administracion actuante formard parte, asimismo,
de la Junta de Gobierno.

Articulo 26°.- Eleccién de los miembros de la Junta.

Los miembros de la Junta de Gobierno seran elegidos por la Asamblea General
de entre las candidaturas, presentadas en lista cerrada y con indicacion expresa
de cargos. La eleccién recaera en aquella candidatura que obtenga mayor
namero de votos de la Asamblea. Todo ello a excepcion del representante de la
Administracion actuante, que serd nombrado por Pleno del Ayuntamiento.

Articulo 27°.- Duracioén, renovacion y caracteristicas de los cargos.

1. Los miembros de la Junta de Gobierno desempefiaran sus cargos durante
un plazo maximo de dos afios y podran ser reelegidos indefinidamente.

La Junta se renovara parcialmente, por mitad, cada afio.
2. Con caracter excepcional los miembros de la Junta de Gobierno
designados en el titulo constitutivo deben someter su hombramiento a la

aprobacion de la primera Asamblea General que se celebre.

3. Los cargos de la Junta de Gobierno son irrenunciables, salvo que existan
motivos especiales que sean aceptados por la Asamblea General.
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Por el caracter condicionante de los nombramientos, las personas
designadas cesaran en sus puestos en el momento que causen baja en las
empresas que representan o en las titularidades que poseian al producirse
su designacion.

Los cargos de la Junta de Gobierno son gratuitos.
En el caso de no existir candidatos a la junta Directiva, se procedera a

cubrir los cargos de la misma por orden de antigiedad dentro de la
propiedad del Poligono Industrial de Valdferrin.

Articulo 28°.- Provision interina de vacantes.

En caso de producirse vacantes en la Junta de Gobierno, ésta podra designar,
entre los miembros de la Entidad, a las personas que las ocupen interinamente
hasta que se retina la Asamblea General Ordinaria o Extraordinaria.

Articulo 29°.- Reuniones: Régimen y funcionamiento.

1.

La Junta de Gobierno se reunird, con caracter general, en el domicilio de la
Entidad, previa convocatoria del Presidente, por propia iniciativa o a
peticion de una tercera parte de sus miembros y, preceptivamente, una vez
cada tres meses.

No sera preciso realizar convocatoria previa si, hallandose presentes todos
los miembros de la Junta, en cualquier lugar, decidiesen, por mayoria,
celebrarla.

La convocatoria, salvo casos de urgencia apreciada por el Presidente, se
cursara, al menos, con cuarenta y ocho horas de antelacién, fijando
sucintamente el orden de los asuntos a tratar.

De las reuniones se levantara acta que se presentara a la aprobacion de la
Junta en la proxima Sesion que ésta celebre, sin perjuicio de que los
acuerdos tengan fuerza ejecutiva desde el momento de su adopcion. El
acta ira firmada por el Secretario, con el visto bueno del Presidente.

Para que la Junta pueda deliberar y adoptar acuerdos validamente se
necesitara que concurran a la reunién, la mayoria de sus componentes.
Serd requisito necesario la asistencia del Presidente y del Secretario o de
guienes legalmente les sustituyan.
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Los acuerdos se adoptaran por mayoria de votos, decidiendo, en caso de
empate, el voto de calidad del Presidente.

Articulo 30°.- Competencias.

Corresponderan a la Junta de Gobierno las siguientes competencias:

1.

10.

11.

12.

13.

Representar a la Entidad de Conservacion en juicio y fuera de él, en
cualesquiera actos o contratos y ante toda persona o Entidad.

Organizar, dirigir e inspeccionar el funcionamiento de la Entidad.

Atender a la prestacion de los servicios basicos urbanisticos previstos en
el planeamiento aplicable en los términos recogidos en el articulo 3-2 de
estos Estatutos.

Dictar las normas de funcionamiento de la Junta de Gobierno en lo no
previsto por los Estatutos.

Interpretar los Estatutos en caso de duda.

Designar los cargos de la Junta que no sean de la Competencia de la
Asamblea General.

Conferir apoderamiento a otras personas, para el cumplimiento de sus
funciones.

Redactar los planes y programas de actividades.

Nombrar, si lo estima oportuno, un administrador, asi como fijar su
remuneracion.

Contratar el personal que se juzgue necesaria para el mejor cumplimiento
de los fines de la Entidad.

Decidir sobre la creacion de los servicios que vengan exigidos por el
mantenimiento y conservacion del poligono.

Rendir cuentas ante la Asamblea General del resultado de la gestién en
todos los Ordenes y preparar y redactar los documentos precisos a tales
efectos.

Proponer a la Asamblea General el Presupuesto de ingresos y gastos y
aplicarlo en la medida correspondiente.
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14.  Proponer a la Asamblea General las derramas necesarias para atender los
gastos comunes, forma y plazos en que han de satisfacerse, asi como
proceder contra los miembros morosos para hacer efectivo el pago de las
cantidades adeudadas.

15. En general, cualquier otras funciones que le hayan sido encomendadas
por la Asamblea General.

La anterior determinacion de competencias de la Junta es meramente
enunciativa y no excluye en manera alguna las amplias facultades que le
competen para el cumplimiento de los fines de la Entidad, sin mas
limitaciones que las sefaladas en la Ley y en los presentes Estatutos.

Seccion 32-De las  funciones vy competencias del Presidente,
Vicepresidente, Secretario y Tesorero.

Articulo 31°.- Del Presidente.

Al Presidente de la Junta de gobierno, que lo sera también de la Asamblea
General, le corresponden las siguientes competencias:

1. La representacién de la Entidad y de sus 6rganos rectores.

2. La inspeccion y direccién de todos los servicios de la Entidad y la vigilancia
del desarrollo de la actividad social.

3. Velar por el cumplimiento de los Estatutos y de los acuerdos de los
organos rectores.

4. Dirigir las tareas de los oOrganos rectores de la Entidad, ordenar la
convocatoria de las reuniones, presidirlas, dirigir las deliberaciones y
levantar las sesiones.

5. Aquellas que delegue en €l la Junta de Gobierno.

6. Las demas facultades atribuidas a él por los Estatutos.

Articulo 32°.- Del Vicepresidente

El Vicepresidente sustituira al Presidente en los casos de vacante temporal,
ausencia, enfermedad, o cualquier otro impedimento legitimo.

Articulo 33°.- Del Secretario
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Al Secretario de la Junta de Gobierno, que lo sera también de la Asamblea
General, le corresponden las siguientes funciones:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

Redactar y notificar, por orden del Presidente, los escritos de
convocatoria a las reuniones de los 6rganos rectores de la Entidad.

Elaborar ar las actas de las sesiones.
Llevar los libros necesarios para el mejor y mas ordenado servicio.

Dar cuenta al Presidente de todas las solicitudes y comunicaciones
que reciba por razén de su cargo.

Organizar y dirigir las oficinas de la Entidad, y, en su caso, ostentar
la jefatura del personal contratado.

Llevar un registro en el que se relacionen las parcelas del poligono ,
el nombre y apellidos del propietario. Domicilio a efectos de
notificacién y el coeficiente de participacién asignado, debiendo
consignarse los diferentes cambios de titularidades y fecha de los
mismos.

Tener a su cargo el archivo de la Entidad.

Notificar los acuerdos adoptados por la Asamblea General o, la
Junta de Gobierno, a todos los miembros de la Entidad.

En caso de vacante, ausencia, enfermedad o imposibilidad de cualquier
tipo seré sustituido por el miembro mas reciente de la Junta de Gobierno y,
si no es posible, por el de menor edad.

Articulo 34°.- Del Tesorero

Al Tesorero de la Junta de Gobierno correspondera:

1.

2.

Materializar la recaudacién y custodiar los fondos.

Realizar los pagos de cuenta de la Entidad con la autorizacién del
Presidente.

Informar periédicamente a la Junta de Gobierno de la cuenta de ingresos y
gastos y marcha del Presupuesto, y formalizar anualmente las cuentas del
ejercicio econémico vencido.
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Redactar los presupuestos anuales que la Junta de Gobierno haya de
presentar a la Asamblea General.
Ingresar y retirar fondos de las cuentas bancarias conjuntamente con el
Presidente. En caso de ausencia o imposibilidad del Tesorero podra firmar
el Secretario, dando cuenta a aquél en el méas breve plazo posible.
Llevar inventario de los bienes de la Entidad de los que sea administrador.
Controlar la contabilidad y verificar la Caja.

Gestionar el abono de las cuotas de participacion en los gastos.

CAPITULO VI

DEL REGIMEN ECONOMICO Y JURIDICO DE LA ENTIDAD

Seccion 12.- Del Régimen Econdmico.

Articulo 35°.- Medios Econdmicos.

1.

La Entidad Urbanistica de Conservacion carece de patrimonio fundacional,
y los medios econdmicos estaran constituidos por las aportaciones de los
miembros, propietarios de parcelas, y por los créditos que, en su caso, se
concierten.

Las aportaciones de los miembros de la Entidad seran de dos clases:

a) Ordinarias, destinadas a sufragar los gastos generales de la
Entidad, entre los que se incluyen los de administracion, guarda,
vigilancia, mantenimiento de servicios comunitarios, y, si procede,
los de suministro de agua, alcantarillado y depuracion, alumbrado y
otros analogos.

b) Extraordinarias, con destino al pago de nuevas instalaciones de
servicios comunitarios u obras de reparacion, consolidacion y
mantenimiento.

Las aportaciones ordinarias y extraordinarias y el plazo para ingresarlas se
fijaran por la Asamblea General.

Las extraordinarias, que no consistan estrictamente en obras de
reparacion y conservacion, requerirdn su aprobacién mediante el quérum
especial de 2/3 del total de los coeficientes de participacion.
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La distribucion de las aportaciones entre los miembros se efectuara en
proporcién al coeficiente de participacion asignada a las parcelas.

Articulo 36°.- Recaudacion y Exaccién

1.

La Entidad recaudara, dentro de los plazos establecidos, las aportaciones
aprobadas por la Asamblea General para atender los gastos sociales
ordinarios y extraordinarios.

La Junta de Gobierno podrd solicitar del Ayuntamiento, previo
requerimiento al interesado, la exaccion por via de apremio de las cuotas y
derramas aprobadas por la Asamblea mas los intereses devengados a
tenor de lo dispuesto en estos Estatutos.

Articulo 37°.- Disposicion de fondos.

1.

Los fondos de la Entidad seran custodiados en establecimientos bancarios,
designados por la Junta de Gobierno, a nombre de la Entidad.

Para disponer de los fondos sera necesario las firmas de los miembros de
la Junta de Gobierno a los que especificamente les ha sido asignada tal
funcién en estos Estatutos.

Seccidon 22.- Del Régimen Juridico.

Articulo 38°.- Recursos v suspension de acuerdos

1.

Contra los acuerdos de los Organos Rectores de la Entidad cabréa recurso
de alzada ante la Administracion actuante, en el plazo de un mes a partir
del dia siguiente al de su notificacion.

Los acuerdos seran inmediatamente ejecutivos, salvo suspensién cautelar,
conforme a la Ley de Procedimiento Administrativo o por los Tribunales de
Justicia en los términos previstos en la Ley.

No podran interponer recurso los miembros de la Entidad que hayan
votado favorablemente los acuerdos, o estando presentes en la reunion se
hayan abstenido, por lo que necesariamente debera constar en el acta el
namero de votos en contra, con expresa mencién de los miembros que los
emitan.
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Articulo 39°.- Jurisdiccion.

Los miembros de la Entidad, con renuncia de cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, quedan sometidos a los Tribunales con competencia en el
Municipio donde est& ubicado el poligono, para cuantas cuestiones se susciten
en la interpretacion o aplicacion de los Estatutos o de los acuerdos de los
Organos Rectores.

CAPITULO VIII

DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 40°.-Disolucioén.

1. La disolucién podré acordarse por las siguientes causas:
a) Que hayan sido cumplidos los fines para los que fue creada.

b) Que la Administracién actuante adopte el acuerdo de realizar el
mantenimiento y conservacion objeto de la Entidad de Conservacion
directamente.

2. En ambos casos, la Junta de Gobierno de la Entidad propondra a la
Asamblea General Extraordinaria, convocada al efecto, la disolucién de la
Entidad, quedando facultada para realizar las operaciones necesarias
procedentes.

3. Para anticipar la disolucién sera necesario que todos los miembros de la
Entidad se subroguen, individualmente en proporcion a sus respectivas
participaciones, en los compromisos de todo género que determine la
Administracion Actuante y que haya recaido acuerdo unanime en
Asamblea General.

4. En todo caso, la disolucion requerira para su efectividad, la aprobacion de
la Administracién Urbanistica actuante.

Articulo 41°.- Liquidacion

Acordada validamente la disolucion de la Entidad, la Junta de Gobierno
procedera a la liquidacién mediante el cobro de créditos y cuotas pendientes y el
pago de las deudas y el remanente, si lo hubiera, se distribuird entre los
propietarios de parcelas del poligono en proporcién al coeficiente de participacion
asignado a las mismas.
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Articulo 42°.- Extincion definitiva

La personalidad juridica de la Entidad se extinguira a todos los efectos, incluso
liquidatorios, cuanto, aprobado por la Asamblea el Balance final formulado por la
Junta de Gobierno y obtenida la aprobacion de la disolucién por la Administracion
Actuante, se solicite y se obtenga la cancelacion de la inscripcion en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y, en su caso, en el Registro de la
Propiedad.

Ejea de los Caballeros, 18 de Febrero de 2005

EL ALCALDE,

Fdo: D. Eduardo Alonso Lizondo
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